2026年南京师范大学中北学院图书馆地源热泵水系统+末端空调箱维保及巡检项目采购要求
1、 项目概况及问题描述：
（1） 项目概况:
南京师范大中北学院图书馆于2019年9月投入使用，该地源热泵系统包括：约克牌YEWS260HA50E-HP主机3台、复合式闭流冷却塔1台、地源供水设备冷冻水保有量100m³以及其他管道设施、空调末端设施。在2025年根据设备设计及使用规范，对该地源热泵系统进行了一次全面的维修保养。目前该地源热泵系统维保服务已到期，为确保日常正常运转，需要专业的维保单位对其进行日常常规的密闭冷却水循环系统及末端维护与保养。现计划引进专业厂家对我院图书馆地源热泵系统进行常规密闭冷却水循环系统保养和为期1年的日常维保服务。
（二）问题描述:
1.水冷螺杆机组部分：实际使用情况：1#-3#水（地）源热泵机组为防止机械磨损导致的压缩机故障，2025年已经对机组冷却润滑油及滤芯进行更换；冷凝器、蒸发器需清洗水垢杂质；配套的供水水泵及循环水水泵需检查水泵轴承、轴封磨损情况；管路切换阀门、控制阀门进行检查，并根据磨损情况进行更换或保养。2026年度保养机组主机未达运行时间，故内容不包含冷冻润滑油及滤芯等配件更换，
只需要对密闭冷却水系统循环及末端设施进行维护保养处理。
2.水系统部分：根据水质取样检测情况，目前水质由于2025年进行了2次清洗施工，水质良好，考虑到夏季使用高峰期继续运行系统存在腐蚀、污堵隐患。尽管冷水系统为闭式循环，不与大气直接接触，但是由于水未经处理或处理不当，补水管阀件、管道接口、膨胀水箱，以及管路漏气等原因，都会给循环水带入氧，而溶解在水中。金属在水中溶解氧的作用下，会发生氧化和电化学腐蚀。在供冷或供暖时由于系统部分部件温差，水中的成垢物质会在换热器的表面沉积而形成水垢，极易导致图书管室内部分换热部分传感器失效、滤网经常出现堵塞的情况，需进行密闭冷却水系统水处理对管道进行定期除垢、除锈、水路和换热部分进行防锈处理，处理后重新取样检测（每年1次）。
3.控制系统部分：三台水冷螺杆式冷水机组的运行操作系统的更新检修，管道传感器、终端热交换、一氧化碳传感器、风阀控制的检修。
4.空调末端设施：对室内落地式空调箱、吸顶式空调箱、风机盘管、新风机组进行清洗及检查（每年1次）。
2、 [bookmark: _Hlk34831793]采购项目名称：
2026年南京师范大学中北学院图书馆地源热泵水系统+末端空调箱维保及巡检项目
3、 采购内容：
1.图书馆地源热泵系统的全面保养，主要包括：地源热泵水系统的水垢清洗和防锈蚀、管道管网终端、控制系统的水垢清洗、清除锈蚀、传感器的校正以及空调末端设施的清洗检查。
2.图书馆地源热泵系统为期1年的常规维保服务，主要包括;每个月对水系统运行状态的监测及潜在故障诱因的排除、水系统、管道管网终端内密闭冷却水的水质监测及时更换变质密闭冷却水，控制系统的传感器、滤芯、阀门等重要部件故障筛查及恢复。
四、项目预算：9万元。
五、完成期限：
图书馆地源热泵系统为期1年的常规维保服务，常规保养成交单位每月一次派员与校方操作人员一起共同对校方的机组进行巡检、维护保养，并每次提交相应的状态报告（约克标准月度维保工作单）； 密闭冷却水系统的全面清洗在合同签订后，根据校方使用时间计划完成供货和采购要求的工作。
六、保养方案
（一）全面保养
1.机房内全部蒸发器、冷凝器的每年一次的物理及化学清洗，清洗标准为小温差控制在1∆t内，介于正个水系统均委托一家，因此小温差在整个维保周期要求控制在2∆t内。
2.阀门及水泵保养、过滤器清洗
（1）阀门及水泵每月加注润滑油；
（2）检查联轴器是否正常，轴承是否运转正常；
（3）吸入管路是否漏水漏气；
（4）平衡管是否阻塞；
（5）出水压力是否正常；
（6）是否震动过大；
（7）轴承基座是否过热；
（8）手动盘车是否灵活；
（9）泵基座是否牢靠；
（10）有填料的密封紧固或更换轴套；
（11）清洗过滤器；
（12）检查阀门并加注润滑脂；
3.密闭冷却水部分
（1）水系统情况：
地源供水设备：密闭冷冻水
密闭冷冻水保有水量（H）： 系统水量=  100 m³
系统材质：碳钢、不锈钢、铜等；
清洗目的：杀菌、缓蚀、粘泥剥离、清除污垢、钝化预膜。
（2）系统处理要求
主要是清除水管内壁水垢、生物粘泥、腐蚀产物等沉积物。
泥剥离处理，粘泥剥离处理使用化学清洗的方法，清除封头及列管表面沉积的附着型的粘泥，使表面恢复到清洁状态。
（3） 清洗过滤器
拆开冷却水系统各Y型过滤器，用人工方物理法清洗过滤器污垢。
（4） 除锈除垢处理
方法(微酸性清洗)：将分散清洗剂加入系统，运行24－36小时，控制PH，两次邻近分析水中铁离子基本不变即清洗结束，迅速排放清洗液，用清水置换清洗液。
（5）以下水质指标为系统常规运行需达到的指标：
	项 目
	单  位
	指             标         

	
	
	冷却水
	热媒水
	冷媒水

	PH(25℃)
	
	6.5～8.0
	6.5～8.0
	7.0～8.5

	导电率（25℃）
	µs⁄cm
	<800
	<200
	<200

	总硬度
	mg/l
	<200
	<50
	<50

	Ca2+
	mg/l
	<200
	<30
	<30

	浊度
	mg/l
	<20
	<20
	<20

	甲基橙碱度
	mg/l
	<500
	<500
	<350

	Cl-
	mg/l
	<200
	<50
	<50

	SO2-4
	mg/l
	<200
	<50
	<50

	Fe2+
	mg/l
	<1.0
	<1.0
	<1.0

	SiO2
	mg/l
	<50
	<30
	<30


4.控制系统部分
（1） 运行视检依靠微电脑控制中心显示的读值作定期检视与保养，操作人员可以避免严重的运行故障。
（2） 检查换热部分传感器、管道传感器、换热部分、风阀控制器、二氧化碳传感器，并清洗堵塞的传感器及滤网。
5.空调末端部分
（1） 每年一次的暑假停运期间对室内落地式空调箱、吸顶式空调箱、风机盘管、新风机组进行清洗及检查。清洗标准为：清洗末端水系统Y型过滤器并更换新滤网、清洗回风滤网、清洗出风口、清洗风道、清洗风机蜗壳、保养电机、更换传动皮带。
（2） 寒假期间对末端设备进行维护工作，确保安全稳定的度过低温天气。包含系统排水工作及管道空载情况下的充氮气保护。
（二）常规保养
系统运行期内，成交单位每月一次派员与校方操作人员一起共同对校方的空调系统进行巡检、水质检测并调整水质包含药剂、维护保养，并每次提交相应的状态报告； 
成交单位对校方的水系统进行每年一次的全面检查，同时提交年度保养报告；
应急维修：保养协议期间，校方空调系统运行出现故障时，成交单位在接到校方报修通知后，四（4）个工作小时内到达现场（因交通原因延误除外），进行故障排除或采取相关应急措施，直至系统恢复正常运行（设备零部件损坏，需加工或更换则除外）；
常规保养不包括需更换的零配件、高压电试、压缩机、换热器筒体大修和电机设备的大修等。如需成交单位提供未包含在本协议及其附件范围内的额外产品或服务，应就增加的内容事先与成交单位另外达成单独的书面协议；
[bookmark: _GoBack]校方需由成交单位维护保养的设备必须完好。成交单位开始维护保养工作前，将对校方设备进行检测；若检测结果表明设备存在故障，则应修复后才能进入保养；成交单位为修复而提供的服务和产品，应与校方另行协商。
五、材料清单
1、维护保养设备清单
	品牌
	名称
	内容
	数量

	约克
	热泵机组加热器清洗
	供应商具备设备维修能力，并提供维修资质。每年一次对设备蒸发器、冷凝器物理+化学清洗，验收标准为清洗后小温差1∆t内。
	6

	
	冷却水系统
	冷却水系统每年一次清洗、除垢、预膜、除藻、杀菌，每月对水质进行检测，并调整水质。含药剂
	1

	
	冷冻水系统
	冷冻水系统每年一次清洗、除垢、预膜、杀菌，每月对水质进行检测，并调整水质。含药剂
	1

	
	空调箱
	更换中效过滤器、清洗Y型过滤器并更换新滤网、清洗回风滤网、清洗出风口、清洗风道、清洗风机蜗壳、清洗翅片、保养电机、更换传动皮带。
	40

	
	风机盘管
	清洗末端水系统Y型过滤器并更换新滤网、清洗回风滤网、清洗出风口、清洗风道、清洗风机蜗壳、保养电机。
	39

	
	水泵
	每月一次检查振动、检测水泵密封、检查水泵润滑
	8

	
	冷却塔
	清洗冷却塔、检查电机、动力传动皮带、清洗布水器、检查填料。
	1

	
	水处理设备
	检查物理磁共振水处理设备，确保设备正常运行
	1

	
	冷冻水管路系统（阀门、过滤器）
	检查设备管系统全部阀门及过滤器、负责保养、维修、更换。含润滑脂、过滤网。供应商自备一组阀门在现场。
	1

	
	冷却水管路系统（阀门过滤器）
	检查设备管系统全部阀门及过滤器、负责保养、维修、更换。含润滑脂、过滤网。供应商自备一组阀门在现场。
	1

	
	地源水管路系统
	检查设备管系统全部阀门及过滤器、负责保养、维修、更换。含润滑脂、过滤网。供应商自备一组阀门在现场。不含地埋管工作。
	1

	
	控制系统
	运行视检依靠微电脑控制中心显示的读值作定期检视与保养，操作人员可以避免严重的运行故障。
检查换热部分传感器、管道传感器、换热部分、风阀控制器、二氧化碳传感器，并清洗堵塞的传感器及滤网。
	1



注释：成交单位作为我校维保单位，有义务在整个图书馆空调系统出现任何问题时4小时到达现场，维保单位应具备热泵机组维修能力和地源水系统埋管检查能力，以应对紧急故障。非合同义务范围内的维修费用另行支付。
2、水系统部分维护材料清单：
	名称
	工程名称
	单位
	工程量

	中央空调水系统水质处理（空调侧和地源侧）
	水处理药剂
	
	

	
	1、杀菌剂（约克）
	kg
	75

	
	2、缓蚀剂（约克）
	kg
	75

	
	3、预膜剂（约克）
	kg
	75

	
	4、表面活性清洗剂（约克）
	kg
	75

	以实际使用为准，不足的需补充。

	名称
	工程名称
	单位
	工程量

	机组冷凝器、蒸发器化学清洗
	冷凝器、蒸发器清洗材料
	
	

	
	1、除垢清洗剂（约克）
	kg
	75

	
	2、钝化剂（约克）
	kg
	75


4、其他附属设施保养耗材清单
	以实际使用为准，不足的需补充.

	名称
	工程名称
	单位
	工程量

	机房内8台水泵和管道阀门、过滤器清洗保养
	1、备用阀门
	项
	1

	
	2、除锈剂	
	项
	1

	
	3、螺栓    
	项
	1

	
	4、垫片等     
	项
	1

	室内空调末端
	1.电磁阀、Y型过滤器
	项
	1


六、质保要求及服务要求
1.滤网、管道压力表、传感器等易损件外，对涉及的维修内容质保1年，人为或其他不可抗因素导致的故障除外。
2.成交单位必须提供设备保养主要材料的出厂证明、报关单、合格证及厂家使用授权。
3.质保期间内出现的机组和设施设备故障，成交单位在接到报修信息后应在四（4）个工作小时内到达现场进行故障排查并提出解决方案。
4.保养后与校方操作人员进行操作指导培训，并使用过程中遇到的问题进行免费的专业指导。
5.每月进行地源热泵系统巡检，排查设备密闭冷却水、压力安全阀等重要设施，确保设备处于最佳运行状态。
6.与校方设备操作人员进行沟通，根据日常操作及设备运行记录，诊断机组有无隐藏故障及故障诱因，及时出具书面文件向校方反馈巡检排查结果。
7.假期停运前，假期后开启动设备前对系统进行全面排查，根据季节协助校方进行运行模式的切换。
8.提供年度保养报告，现场培训校方操作人员。
七、项目技术规范要求
所有维修保养操作内容均依据GB25131《蒸汽压缩循环冷水（热泵）机组安全要求》进行。
八、响应单位资格要求：
1.具有响应条件的中华人民共和国的独立法人（需提供年检合格的营业执照副本复印件）。
2.具有良好的商业信誉和健全的财务会计管理制度，具有履行合同所必需的设备和专业技术能力，有依法缴纳税收和社会保障资金的良好记录， 近三年以来的经营活动中没有违法记录；
3.响应单位提供的主机设备所有配件须为约克原厂配件；其中约克润滑油须有二维码、NFC电子芯片防伪标志、进口货物报关单（支持约克空调原厂工程师验伪，货物检验结果为伪劣时，同意支付合同总金额3倍罚金并重新提供正品货物）；
4.响应单位必须具有稳定的技术人员服务队伍，并配有较强的专业技术服务能力，能提供快速的售后服务响应，具有质量、健康、环境管理体系认证证书；
5.响应单位需要具备制冷空调设备维修安装A类I级资质证书（认定机构不得低于省级）；
6.响应单位必须具有本项目水（地）源热泵机组生产厂家针对本项目的售后服务授权书。成交后5个工作日内提供，逾期未提供则废标或顺延。
九、付款方式
本项目合同签订后成交单位正式进场进行全面保养和日常维保服务。成交单位正式进场后6个月支付合同款的50%，维保期满一年支付剩余50%。
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